Modelos Hedénicos con Efectos Espaciales: Una Aproximacion al Cdlculo de indices
iQIPrecrj‘ S re Viviiacjla pira Bogota - Portal de Igﬁtigaiiones Econdomicas
Espaciales: Una Aproximacion al Calculo
de Indices de Precios de Vivienda para
Bogota

Borradores de Economia
Numero:

1072

DOI:
http://doi.org/10.32468/be.1072
Publicado:

Jueves, 2 Mayo 2019
Clasificacion JEL:

R31, C21

Palabras clave:

indices de precios de vivienda, Modelos hedénicos, Econometria espacial
Descargar documento

Lo mas reciente

Dinamica Salarial, Desempleo e Inflacién: Extendiendo el Modelo Semi-Estructural 4GM
Mario Andrés Ramos-Veloza, Sara Naranjo-Saldarriaga, José Pulido

indices de Sentimiento e Incertidumbre de las noticias econdmicas de Colombia

Rocio Clara Alexandra Mora-Quifiones, Antonio José Orozco-Gallo, Dora Alicia Mora-Pérez
Billeteras moviles y otros servicios de pago: brechas regionales y su adopciéon en Colombia
Constanza Martinez-Ventura, Ligia Alba Melo-Becerra

Otras Publicaciones

Enfoque

Los indices de precios de vivienda son herramientas de vital importancia para hacer
seguimiento al mercado inmobiliario de los paises. Para el caso colombiano, instituciones
como el Departamento Nacional de Estadistica, el Departamento Nacional de Planeacion y el
Banco de la Republica han desarrollado diferentes indices que buscan cumplir con dicho
objetivo. En este documento se genera un nuevo indice para la ciudad de Bogota, que
elimina algunos de los problemas metodolégicos que presentan las otras aproximaciones que
se han desarrollado a nivel local.

Contribucion

Nuestro documento corrige tres de las deficiencias de los otros indices de precios de vivienda
para Colombia. En primera medida, se realiza un analisis de precio partiendo del hecho que

cada inmueble es diferenciado a partir de sus caracteristicas y su entorno. Por otro lado, se
Modelos Heddnicos con Efectos Espaciales: Una Aproximacion al Calculo de Indices de Precios

de Vivienda para Bogota



http://doi.org/10.32468/be.1072
https://ideas.repec.org/p/bdr/borrec/1072.html#download
http://investiga.banrep.gov.co/es/borradores/be-1341
http://investiga.banrep.gov.co/es/borradores/be-1340
http://investiga.banrep.gov.co/es/borradores/be-1339
http://investiga.banrep.gov.co/publicaciones/lista

Modelos Hedénicos con Efectos Espaciales: Una Aproximacion al Cdlculo de indices

detBreciopfeVivisada para Bagelds Rera deimestigasions s E-RNAmIcase incluye
ta-ubicacion del inmuebte (que no se habia incorporado de manera directa entos otros
indices). Por Ultimo, se garantiza que el histérico del indice resultante no deba ser revisado
cada vez que se incluyen nuevos datos para su calculo.

El indice resultante muestra ser el mas indicado para situaciones en las que la
composicion de inmuebles caros y baratos cambia en el tiempo, situacién que no
quiere decir necesariamente que el nivel de precios haya cambiado.

Resultados

Los resultados muestran que la metodologia propuesta es mas eficiente que las otras para
explicar la variabilidad de los precios de la vivienda en Colombia. Adicionalmente, se
encuentra que las variables explicativas tienen un comportamiento estable, y su aporte a la
variacién de los precios tiene la ldgica esperada a priori. Por Gltimo, el indice resultante
muestra ser el mas indicado para situaciones en las que las preferencias de los compradores
cambian hacia inmuebles mas caros y mas baratos, situacién que no quiere decir
necesariamente que el nivel de precios haya cambiado.
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