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La vivienda cumple múltiples roles para las familias, las firmas y los intermediarios
financieros. Se constituye en un bien de consumo, una inversión de largo plazo y, a la vez,
garantía para los establecimientos de crédito y los hogares. La vivienda depende de factores
tales como la disponibilidad de tierra y la planeación urbana, además de mecanismos de
financiación adecuados. Desajustes en el mercado de vivienda pueden acrecentar los riesgos
de la economía. El aumento de la carga financiera de los hogares, los niveles de desempleo y
el desalineamiento del precio de los inmuebles, inciden directamente en la riqueza de los
hogares, el valor de las garantías y aumentan los riesgos de la intermediación financiera para
la vivienda.

El buen funcionamiento del sistema financiero, al igual que el mercado de vivienda, también
depende de un conjunto de elementos que permitan el flujo constante entre captaciones y
colocaciones por parte de los intermediarios financieros. En la medida en que se capta dinero
del público o de los mercados de capitales y se intermedian los recursos, fricciones creadas
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en este circuito pueden generar distorsiones que encarecen el costo de los recursos
intermediados o impiden que estos lleguen en los montos necesarios para atender la
demanda.

De ahí que el crédito no solo depende de la tasa de interés que se cobra por los recursos,
sino también, entre otros, de la percepción de riesgos de los agentes, la liquidez de la
economía, la política monetaria, la regulación y la supervisión financiera y el manejo
adecuado de los riesgos por parte de los establecimientos de crédito. Estos factores son
especialmente complejos en la financiación de vivienda que, por su naturaleza, requiere que
tanto las fuentes como los usos se hagan en un marco que permitan el otorgamiento de
crédito a largo plazo y que también dependa de la estabilidad de ingreso de los deudores y
garantías adecuadas.


